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Kaavoitusinsinoori 18.10.2022 §29
Poikkeamisluvat ja suunnittelutarveratkaisut

Tama asiakirja on sahkoisesti hyvaksytty Mikkelin asianhallintajarjestelmassa

MIliDno-2022-4579
Poikkeamishakemus maaraalalle tilasta Timolanniemi 491-404-1-224/

XX jaYY hakevat MRL 171 §:n mukaisesti poikkeamista Mikkelin kaupungin
rakennusjarjestyksen keskivedenpinnan mukaisesta rantaetdisyydesta
asuinrakennuksen rakentamiseen. Rakennuspaikka kasittaa hakijoiden omistaman
3000 m2 maaraalan tilasta Timolanniemi 491-404-1-224, jonka pinta-ala on 6,730 ha.
Rakennuspaikka sijaitsee Mikkelissa Saimaan Ukonveden Kyyhkylanselan rannassa
Ajosaaren etelapaassa linnuntietd noin 6 kilometria Mikkelin keskustasta etelaan.

Alueella on voimassa yleiskaava Saimaan rantaosayleiskaavan muutos, Ajosaari (hyv.
26.4.2021). Rakennuspaikka sijaitsee yleiskaavan Asuntoalueella (A). Kaavamaarayksen
mukaan rakennuspaikkojen koosta ja rantaviivan pituudesta sekd maastoon
sopivuudesta ja rakennusten etaisyydesta rantaviivasta on saadokset kunnan
rakennusjarjestyksessa. Rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus on 300 k-m2.

Hakijoiden tarkoituksena on rakentaa 146 k-m2:n asuinrakennus maaraalan
pohjoisosaan 5 metria tilan 491-404-1-189 rajasta ja lahimmilladn 19 m paahan
rannasta. Mikkelin v.2017 rakennusjarjestyksen mukaan asemakaavan ulkopuolisilla
alueilla rakennukset ja rakennelmat on sijoitettava vahintaan 10 metrin etdisyydelle
naapurin rakennuksista ja vahintaan 5 metrin etaisyydelle rakennuspaikan rajoista.
Hanke poikkeaa rakennusjarjestyksen maarayksesta, jonka mukaan yli 120 m? ja
enintddan 200 m? asuinrakennuksen vahimmaisetaisyys keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta on 40 metria.

Rakennuspaikka rajautuu lannessa ja etelassa polveilevaan rantaviivaan, jossa on
kolme pienta lahtea ja kaksi pienta niemed. Maanpinta laskeutuu pohjoisrajalta +78.9
metrista noin kaksi metria eteldan ja itdan pain tultaessa. Rakennusjarjestyksen
mukainen alin suositeltava rakentamiskorkeus Saimaalla (Ukonvesi, Paljavesi) on
78,05 m. Alin suositeltava rakentamiskorkeus tarkoittaa korkeustasoa, jonka
alapuolelle ei tulisi sijoittaa kastuessa vaurioituvia rakenteita. Rakennuspaikan
koilliskulmalle on sijoitettu sahkdpaakeskus, vesiliittyma ja jatevesipumppaamo.

Rakennusjarjestyksen mukaan uuden vakituisen asunnon rakennuspaikan tulee olla
pinta-alaltaan vahintdan 5000 m2. Kun rakennus liitetdan yleiseen viemariverkostoon,
rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintadn 3000 m2. Rakennus on tarkoitus liittaa
vesi- ja viemariverkkoon.

Maakuntakaavassa ei ole rakennuspaikkaa koskevia maarayksia. Rakennuspaikalla ei
ole tiedossa erityisia luonnonarvoja eika aluetta ole maaritelty suojelualueeksi.

Hakijat perustelevat hakemustaan seuraavasti: "Asuinrakennuksen rantaetaisyys ei
tayty rakennusjarjestyksen mukaisesta etaisyydesta 40 m.

Perustelut:

- tontin muoto ja korkeusasema

- tontilla on vain yksi mahdollisuus asuinrakennuksen rakentamiseen

- rakennuksen siirtdminen itdan aiheuttaa suuret perustamiskustannukset
maansiirtoihin liittyen, korkeusero lahes kolme metria
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- suositeltava perustamiskorkeus +78,05 saavutetaan nykyisella rakennuspaikan
valinnalla

- rantapuusto sailyy ennallaan

- yksityitie paattyy kiinteistolle, ei lapiajoa

- kiinteiston edustalla oleva Merkkisaari toimii myos nakdesteena

Poikkeaminen ei vaikeuta kaavoitusta, kaavan toteuttamista tai alueen kaytén muuta
jarjestamista. Se ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden eika ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Tayttaa MRL 23 1718 edellytykset.”

Naapureita on kuultu ja yhdella heista oli huomautettavaa. Tilan 491-404-1-189
Tarvaala omistaja huomauttaa, etta suunnitellun rakennuksen koko peittaisi
toteutuessaan n. 1/3 osan tontilta olevasta nakyvyydesta eteldaan ja massiivisena
rakennuksena aiheuttaisi hanen tonttinsa arvon laskemista. Rakennuksen kulmaus on
vain 19 metrin paassa rantaviivasta, korkean veden kyseessa ollen vielakin
lahempana. Mikali rakennus sijoitetaan maaraalan italaitaan, talon nurkka tulee
suunnilleen vaadittavan 40 metrin paahan rantaviivasta. Hakija on perustellut miksi
tahan ei voisi rakentaa. On totta, etta paikka on alemmalla tasolla kuin heidan nyt
ehdottamansa paikka ja vaatisi tayttamista, mutta kyseessa vain hyvin pieni osa
kokonaiskustannuksista. Rannalle on jatetty tontin puuston poistamisen jalkeen 5
koivua! Tilan Tarvaala omistajan kasityksen mukaan luvan saaminen edellyttaa todella
hyvat perustelut poikkeusluvan saamiseksi ja tassa tapauksessa perustelut ovat
heppoisat. Han esittaa, etta Mikkelin kaupungin rakennusvalvonta ei myénna haettua
poikkeuslupaa asuinrakennuksen sijoituspaikaksi, vaan katsoo soveliaammaksi ja
vahemman haittaa tuottavaksi rakennuspaikan maaraalan itdreunan suuntaisena,
jolloin se sijaitsee normaalin lupakdaytanndn mukaisella paikalla.

Hakemuksesta on neuvoteltu rakennusvalvonnan kanssa.
Asemapiirros seka ote voimassa olevasta yleiskaavasta ovat liitteina.

MRL 1718:n mukaan poikkeaminen ei saa

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisté- tai muita vaikutuksia.

Liitteet:
1 Liite_Ajosaarentie_karttaote.pdf
2 Liite_Ajosaarentie_asemapiirros.pdf

Paatoksen peruste
Asumisen ja toimintaympariston palvelualueen toimintasaanté 8 5/5.2.2.

Paatos
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Kaavoitusinsindéri myontaa MRL 171 8:n mukaisesti poikkeamisen Mikkelin
kaupungin rakennusjarjestyksen rantaetdaisyysmaarayksesta asuinrakennuksen
rakentamiseen 19 m etaisyydelle rannasta tilasta Timolanniemi 491-404-1-224
erotettavalla 3000 m? maaraalalla.

Perusteluna paatokselle on, etta rakennuspaikan polveilevan rantaviivan takia
rantaetdisyysvaatimuksen tayttaminen yhdessa rajaetdisyysvaatimuksen kanssa olisi
kaytanndssa mahdotonta missaan kohdassa rakennuspaikkaa. Yleiskaavassa ei ole
maaritelty rakennusalaa, mihin rakentaminen tulisi sijoittaa. Alin suositeltava
rakentamiskorkeus saavutaan parhaiten maaraalan pohjoisosassa. Muu osa
rakennuspaikasta on hyvin alavaa ja aiheuttaisi rakennuspaikan merkittavaa
lisatayttda alimman suositeltavan rakentamiskorkeuden saavuttamiseksi.

Rakennuspaikalla tulee sailyttaa suojapuustoa rakennuksen ja rannan valissa ja
tarvittaessa istuttaa uutta puustoa. Jatevedet tulee kasitella Vesihuoltolain mukaisesti
littymalla vesiosuuskunnan viemariverkostoon.

Poikkeamislupapaatoksen lisaksi hanke vaatii rakennusluvan Mikkelin
rakennusvalvonnasta. Rakennuslupa tulee hakea kahden vuoden sisalla taman
poikkeamisluvan antopaivasta.

Esitetyn rakentamisen ei voida katsoa aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle, vaikeuttavan
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista eika vaikeuttavan rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista (MRL 1718, 438).

Hakijoilta peritaan taksan mukainen lupamaksu 580 €.

Tama paatds on annettu julkipanon jalkeen 21.10.2022, jolloin sen on katsottu tulleen
asianomaisen tietoon.

Tiedoksi
Hakija, huomautuksen tehnyt kiinteiston 491-404-1-189 omistaja, Etela-Savon
elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus, rakennusvalvonta, kirjaamo, Frosti Minna

Allekirjoitus

Minna Frosti, kaavoitusinsinoori

Viranhaltijapaatoksen nahtavanaolo
Paatos pidetaan nahtavilla yleisessa tietoverkossa (www.mikkeli.fi) tai Mikkelin
kaupungin kirjaamossa (Raatihuoneenkatu 8-10) 20.10.2022 alkaen.
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Oikaisuvaatimus
§ 29

Oikaisuvaatimusohje
Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei
saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 193 §:n perusteella
tehda:

® viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija,

e sellaisen kiinteistdon omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa,

® se, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa,

® se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa,

e kunta ja naapurikunta, jonka maankdyton suunnitteluun paatds vaikuttaa,

e toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon-
tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka
elinymparistdon laatuun muutoin vaikuttaminen, seka

e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatéksen antamisesta. Paatoksen
antopaiva on kirjattu kohtaan tiedoksianto asianosaiselle.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Mikkelin kaupungin kirjaamoon viimeistaan
madraajan viimeisena pdivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.
Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa myds postitse tai sahkdisesti. Postiin
oikaisuvaatimusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille ennen
oikaisuvaatimusajan paattymista.

Paatds on annettu julkipanon jalkeen, jolloin sen katsotaan maankaytto- ja
rakennuslain (132/1999) 198 8:n mukaisesti tulleen asianomaisten tietoon.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan
viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto
tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Mikkelin kaupunki/Lupa- ja
valvontajaosto.

Kayntiosoite: Raatihuoneenkatu 8-10, 50100 Mikkeli
Postiosoite: PL 33, (Raatihuoneenkatu 8-10), 50101 Mikkeli
Faksinumero: 015 36 6583

Sahkdpostiosoite: kirjaamo@mikkeli.fi



Mikkeli Viranhaltijapaatos 5(5)
Kaavoitusinsinoori 18.10.2022 §29
Poikkeamisluvat ja suunnittelutarveratkaisut

Tama asiakirja on sahkoisesti hyvaksytty Mikkelin asianhallintajarjestelmassa

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9-16 ja arkipyhien aattoina
seka kesa-elokuussa maanantaista perjantaihin klo 9-15.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalté
Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen, ja se on tekijan
allekirjoitettava. Sahkdista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,
jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole
syyta epailla.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

® paatods, johon haetaan oikaisua,

® se, millaista oikaisua vaaditaan,

e milla perusteella oikaisua vaaditaan,

e mihin edellda mainittuun kohtaan oikeus oikaisuvaatimuksen tekemiseen
perustuu.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatds voidaan antaa tiedoksi sahkdisena viesting, yhteystietona
pyydetaan ilmoittamaan myos sahkdpostiosoite.

Poytakirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Mikkelin kaupungin
kirjaamosta.

Kayntiosoite: Raatihuoneenkatu 8-10, 50100 Mikkeli
Postiosoite: PL 33, (Raatihuoneenkatu 8-10), 50101 Mikkeli
Faksinumero: 015 36 6583

Puhelinnumero: 044 794 2033 / 015 1941 (vaihde)
Sahkopostiosoite: kirjaamo@mikkeli.fi

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9-16 ja arkipyhien aattoina
seka kesa-elokuussa maanantaista perjantaihin klo 9-15.
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